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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. AGENTES

1. PROMOTOR:
AYUNTAMIENTO DE ZIZUR MAYOR
CIF: P3190700I
C. Zabalgain, 3,
31180 ZIZUR MAYOR, (NAVARRA)

2. ARQUITECTOS:
Nombre: JOSE JAVIER ESPARZA UNSAIN
Arquitecto colegiado: N°® 1641 en el COAVN, Delegacién de Navarra
Nombre: MARIANO GONZALEZ PRESENCIO
Dr. Arquitecto colegiado: N°® 908 en el COAVN, Delegacién de Navarra

Socios profesionales de WARQS Oficina de Arquitectura S.L.P.
Parque Comercial Galaria, Calle U n°3 Local 2-4 31191 Cordovillla (Navarra)
CIF: B 31905599

3. OTROS TECNICOS:
COLABORADORES:
Maialen Avizanda Iragui
Miren Pérez Diaz de Arcaya
Rocio Gonzdlez Gonzdlez del Campo
ARQUITECTO TECNICO:

Yosune Iso Soto

INSTALACIONES GENERALES y ESTRUCTURA
NASEI ingenieria
César Nieto/Jose Luis Calatayud
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1.2. INFORMACION PREVIA

|

1. ANTECEDENTES Y CONDICIONANTES DE PART
Se redacta el presente Proyecto de Ejecucién por encargo del Ayuntamiento de Zizur Mayor.
El Ayuntamiento de Zizur mayor es el fitular de los locales de la unidad D-1 destinados expresamente ¢
Plan General a uso dotacional. En 1990 se desarrollé un proyecto de ejecucién, redactado por los arquite
Sigifredo Martin, Victor Honorato y Jose M® Sdnchez Madoz por encargo del entonces Concejo de
Mayor, sobre el conjunto de los bajos del edificio que alberga otras dotaciones municipales como sg
centro de actividades juveniles (recientemente reformado y convertido en Centro de Dia) y un bar-cafetefia
conectado internamente con el propio Club de Jubilados.
Los locales objeto de este proyecto ocupan un fondo edificado de 12 m en una longitud aproximad
36,20 m. Dicho volumen alberga también los portales 3, 5 y 7 de la calle Zabalgain. La altura
(PB+entreplanta) es de 5.18 m (de suelo acabado de PB a cara inferior de forjado de techo de entreplanta)s:
Con fecha de Marzo de 2023 se redacta una memoria valorada de la Actacién de Reforma de Clu

I

¢ BEB523642Cs

oooooo

Jubilados que sirve de base para la Licitacién del Contrato del servicio de redaccién de Proyecto de Ejecy _gn

y la direccién de las obras de Reforma del Club de Jubilados, del que los que suscriben el presente Pro Q&"
resultaron adjudicatarios. 8

2. DATOS DE LA PARCELA
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A. Situacién geogrdfica

El local se sitta en la Calle Zabalgain n® 3 de Zizur Mayor (Navarra)

POLIGONO: 2
PARCELA: 432
SUBAREA: 2, 3y 4

Las determinaciones urbanisticas vienen definidas en el Plan Municipal de Zizur Mayor (Normas Urbanisitcas y
Ordenanzas), aprobado definitivamente el 21.01.2004, y en sus Modificaciones posteriores.

B. Superficie y linderos

El local actual cuenta con una superficie Gtil interior de 287,63 m?2 en planta baja y 472,75 m2 en planta

primera.

Linda en su lado noreste con el uso de bar-cafeteria.

0

PLANTA PRIMERA

Superficies de los locales municipales:

INeN CENTRO CENTRO PELUQUERIA- | COMUNES
(m? Gtiies) DE DIiA BAR JUBILADOS | TAUERES 1 oop0i0Gia | Y ASEOS
PB 174,55 (*) 98,60 214,95 24,16 41,11
P1¢ 162,00 143,31 197,03 37,40 48,63
Parciales 336,55 98,60 397,48 197,03 61,56 89,74

* Incluye sala de instalaciones y cocina
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Las superficies desglosadas del dmbito de actuacién en su estado actual, que comprende tanto los locales con
uso de Centro de Jubilados como los talleres, podologia, parte de las zonas comunes y aseos y cuarto de
calderas, son las siguientes:

#818/12/2023
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PLANTA BAJA m?2
Cocina 13.16 m?
Cuarto instalaciones 08.60 m?
Almacén 9.57 m?
Entrada 1 16.57 m?
Aseos 15.45 m?
Club de Jubilados 214.95 m2
Escalera 9.33 m?2
TOTAL 287.63 m?
PLANTA 1¢ m?2
Taller de cerdmica 100.43 m?
Entrada 4 23.27 m?
Aseos 9.50 m?
Taller de pintura 96.60 m?
Entrada 6 8.35 m?
Club de Jubilados 182.53 m?
Podologia 37.40 m2
Escalera 14.67 m?
TOTAL 472.75 m?
TOTAL SUPERFICIE UTIL AFECTADA:
| TOTAL | 74571 m2 | —
To)
N
1.3. CUMPLIMIENTO DE NORMATIVAS ;
:C\l;
=z
1. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA DE SERVICIOS SOCIALES
Si bien al uso de “Club de jubilados” no le aplica el Decreto Foral 92/2020, de 2 de diciembre, por el qué sé
regula el funcionamiento de los servicios residenciales, de dia y ambulatorios de las dreas de mayores
discapacidad, enfermedad mental e inclusién social, del sistema de servicios sociales de la Comunidad Fc@d
de Navarra, y el régimen de autorizaciones, comunicaciones previas y homologaciones, sf le es de aplicqdigh]
el Decreto Foral 209/1991, de 23 de mayo, por el que se desarrolla la Ley Foral 9/1990, de 13|&
noviembre, sobre el régimen de autorizaciones, infracciones y sanciones en materia de servicios sociales, enid)
que corresponde al Area de Tercera Edad “Hogar y Club”. L
El club de jubilados objeto de este proyecto de ejecucién, cumple con todas las Condiciones Generatfes
establecidas en el punto | del Anexo, contando con un elevador accesible. VISADO
2. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA DE SERVCIOS SANITARIOS SIN
INTERNAMIENTO:
La intervencién incluye la modificacién de posicion del uso de podologia (uso ya existente en los |oco§é§8§
actualmente). Este uso pasa de estar en la planta primera a situarse en planta baja. §s% ¢
Le es de aplicacion la Orden Foral 37/1999, de 12 de febrero, del Consejero de Salud, por la que%
establecen los requisitos técnicosanitarios minimos para las autorizaciones de centros, servicig 58y
establecimientos sanitarios sin infernamiento.
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NORMATIVA PROYECTO
Articulo 4 Se exige el cumplimiento de la CUMPLE
Barreras arquitecténicas normativa vigente sobre barreras Se justifica mds adelante
arquitectonicas.
Articulo 5 Llos locales destinados a la
Espacios fisicos realizacién de actividades sanitaria
deberdn contar con:
a) Area de recepcién y espera CUMPLE
b) Area clinica de consulig, CUMPLE
exploracién y tratamiento, que lluminacién y ventilacién
contard con ventilacién, natural o natural (hueco en fachada)
forzada, e iluminacién, natural o | lluminacién: 1,71 m2 (12.20%
artificial, suficientes. superficie cuarto)
Suelos y paredes lisos, revestidos Ventilacién: 1,70 m?2
de materiales no porosos. Cuenta con lavamanos en el
Lavamanos. interior de la consulta.
c) Area de aseos infegrada en el CUMPLE
centro. Aseos accesibles en la misma
) planta baja
d) Area de instalaciones. CUMPLE
Sala de instalaciones que da
servicio a todos los dmbitos de
la actuacion.

2. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANIS

ICA

To)
| [
A. Normativa urbanistica de aplicacién: % N
La normativa urbanistica de aplicacién es el Plan Municipal de Zizur Mayor (Normas Urbonfsifc:s(c\l), =
Ordenanzas), aprobado definitivamente el 21.01.2004, y en sus Modificaciones posteriores. Z||®
Tal y como indica la ficha correspondiente a la Unidad Morfolégica D1 de la Normativa Urbanistica Partigufér i
del Plan Municipal, se trata de un Suelo Urbano Consolidado, con un uso caracteristico Residencial y un [1sd g¢
pormenorizado en PB terciario y de Equipamiento. £4
En la ficha se indica que la unidad estd consolidada a efectos de aprovechamiento urbanistico. c(\JJ g
El presente Proyecto de Ejecucién, consolida la superficie disponible y se limita a la reforma interiof é(gl 3
inmueble. o] £
¢ Plan Municipal de Zizur Mayor. Ordenanza de Edificacién &
No se modifica ninguna de las caracteristicas de la edificacién definidas en las Ordenanzas (alineacionesabo
retranqueos, rasantes, altura de la edificacién, etc.) dado que se actéa Gnicamente en el interior del |G&RTUA
anteriormente definido. oo <x
ORDENANZA PROYECTO E =

Articulo 9 Se debe garantizar la CUMPLE (é:

Condiciones estéticas homogeneidad del conjunto del | No se plantea  ninguna

edificio de vivienda colectiva. Para | actuacién en fachada, mds
ello, la planta baja guardard | alld del cambio de carpinterias
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relacién con la composiciéon de
fachada aplicada al resto del
edificio.

existentes.

Articulo 14
Condiciones de seguridad y
defensa

Llas ventanas o huecos que
presupongan peligros de caida,
estardn protegidas por un
antepecho o barandilla

de 1 m de altura como minimo.

CUMPLE
Se colocan barreras de
protecciéon en los huecos de

fachada en planta primera,
h=1.00 m

¢ Plan Municipal de Zizur Mayor. Normativa Urbanistica
No se modifica ninguna de las caracteristicas de la edificacién definidas en las Ordenanzas (alineaciones,
refranqueos, rasantes, altura de la edificacién, etc.) dado que se actda Unicamente en el interior del local

anteriormente definido.

B. Clasificaciéon del suelo:

Suelo Urbano Consolidado

C. Usos. Condiciones generales:
Uso pormenorizado en PB terciario y de Equipamiento.

N2023A1225 ]
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3. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA SOBRE ACCESIBILIDAD

La normativa sobre accesibilidad viene determinada en la Ley Foral 12/2018, de 14 de junio, sobre

accesibilidad universal (publicada en el BON de 22 de junio de 2018). Aplica el Capitulo Il: Accesibilidad en
la edificacién, Seccién 1°. Edificios de uso publico.

NORMATIVA

PROYECTO

Articulo 22
Accesos al interior de los
edificios

Los accesos deben garantizar la
accesibilidad a su interior
mediante itinerarios accesibles.

CUMPLE
Ver justificacién SUA

Articulo 23
Comunicacién horizontal y
vertical

Existird, al menos, un itinerario

accesible que comunique todo

punto accesible y los nicleos de
comunicacién vertical accesibles.

CUMPLE
Ver justificacién SUA
El local ya dispone de elevador
que cumple con las dimensiones
requeridas en la normativa
vigente (1.10x1.25 m)

Articulo 24
Movilidad vertical

-Entre los espacios accesibles
situados en cotas distintas existird
al menos un itinerario accesible
que contfaré con un medio
accesible alternativo a las escale-
ras.

-En cada planta, frente a la

CUMPLE
El local cuenta con elevador que
comunica la planta baja con la
primera.
Frente a las puertas del ascensor,
espacio segin normativa.
Ver justificacién SUA

puerta del ascensor espacio o
suficiente para su deambulacién Q2
g8
Articulo 25 Dispondrd de aseos accesibles CUMPLE Q S
Aseos Q=
z||X
o R
Articulo 27 Las caracteristicas del mobiliario CUMPLE o
2F
Mobiliario y elementos de fijo y de los elementos de 8%
informacién informacién y comunicacién, asf O 28
como la disposicién de los g
mismos, permitirdn su uso por las © g'
personas con discapacidad N -
o s
w| 8¢
| &3
csv
i VISADO
1.4. DESCRIPCION DEL PROYECTO BISATUA
2829 38
orE o3
1. PROPUESTA URBANA::: £
988 3E2
La actuacién, tal y como se ha indicado, se cifie a la remodelacién de un local ya existente. El ac
principal se mantiene en su posicién actual (desde la Ronda de San Cristébal), y no se realiza ning%
actuacién en el exterior del local. 8

2. PROPUESTA FUNCIONAL
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Se plantea una reforma que actualice los locales, principalmente mejorando la accesibilidad, iluminacién y
flexibilidad de los espacios, para adecuarse a diferentes usos y aforos.

El local cuenta con dos alturas, Planta Baja y Planta Primera.

La actuacién desarrolla una serie de reformas interiores que configuran el espacio de la siguiente forma:

PLANTA BAJA:

Se mantiene la posicién del acceso principal y se sustituye la carpinteria por una puerta corredera de doble
hoja. En la zona interior de acceso se crea una especie de cancela que protege los usos interiores, colocando
una segunda puerta corredera automdtica en el acceso al bar y ofra antes de lo rampa que baja a la sala
social, junto a elevador existente.

Se reforman los aseos de esta zona de acceso haciéndolos accesibles.

A partir de aqui, se actéa en toda la planta baja del Club de Jubilados modificando sus cambios de rasante
para crear unos espacios mds didfanos y précticos. Asi, se crea una oficina para uso de recepcién de
inscripciones para actividades propuestas por la asociacién, con un pequefio almacén frente al desembarco
de la rampa, un amplio espacio a un mismo nivel para uso de sala social (compartimentable mediante
tabique mévil) y una sala de cursos que puede quedar compartimentada respecto a la sola social o formar
parte de un mismo espacio. Finalmente, la podologia se sitta al fondo de este espacio, junto a la pelugueria
existente (en la que no se actla) modificando su situacién actual (que se encuentra en la planta primera). Se
crea una pequefa sala de espera en el dmbito en el que se resuelve el desnivel existente en esta planta, que
sirve tanto a la podologia como a la pelugueria.

Se elimina la sala de instalaciones situada al otro lado del bar (junto al Portal 1) que pasa a situarse en una
posicién mds centrada, junto a la Sala de Cursos de planta baja. El espacio ocupado por la anterior sala de
instalaciones pasa a formar parte del espacio para mesas del bar.

El presente proyecto contempla también la remodelacién del bar y de la cocina, espacio que se sitda entre el
propio Club de Jubilados y el Centro de Dia actualmente en construccion.

Finalmente, se contempla también la ejecucién de la instalaciéon de climatizacién del local de pelugueria,
situado en el extremo suroeste del local, en planta baja.

PLANTA PRIMERA:

En planta primera las actuaciones van encaminadas, por una parte, a conseguir espacios amplios y digfanos,

compartimentables, y por otro, a resolver los cambios de nivel existentes en el forjado de manera qu
garantice la accesibilidad a todos los espacios.
Alrededor de un distribuidor que recoge el desembarco del elevador en planta primera y se sitéa a lo lo
del alzado noroeste se distribuyen las siguientes estancias: dos salas de uso polivalente (una de ellas can

[¢
25 |4

PR
18/12/2023

posibilidad de ser compartimentada), un aula de informética y una sala de actividades. En la Sala de| (&)
polivalente 01 se incluyen también los usos de “horno de taller de cerdmica” y “sala de fotografia”. g
Ademds, se reforman los aseos convirtiéndolos en accesibles y se crea un nuevo cuarto de limpieza. Eneel om
antiguo dmbito de la podologia, junto a la escalera de evacuacién situada en el limite suroeste del locql[s8

sitGa un almacén y se reforman también los bafios ubicados en esa zona, haciéndolos accesibles.
Ademds, se sustituyen todas las carpinterias exteriores. Se actéa también en los acabados de las escalerds
evacuacion existentes.

3. PROPUESTA FORM
Dado que se trata de la reforma de un local ya existente, no se efecta ningin cambio volumétrico en
edificacién que lo contiene.
Unicamente se sustituyen las carpinterias exteriores, usando la misma tipologia ya utilizada en el CentroBdeaTua
Dia adyacente.
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1.5. PRESTACIONES DEL EDIFICIO

g
1. PRESTACIONES DERIVADAS DE LOS REQUISIté
BASICOS RELATIVOS A LA SEGURIDAD:
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A. Seguridad Estructural (DB SE)

Resistir todas las acciones e influencias que puedan tener lugar durante la ejecucién y uso, con una

durabilidad apropiada en relacién con los costos de mantenimiento, para un grado de seguridad adecuado.

Evitar deformaciones inadmisibles, limitando a un nivel aceptable la probabilidad de un comportamiento

dindmico y degradaciones o anomalias inadmisibles.

Conservar en buenas condiciones para el uso al que se destina, teniendo en cuenta su vida en servicio y su

coste, para una probabilidad aceptable.

No se realiza ninguna actuacién estructural ni se aumentan las solicitaciones, por lo que en este proyecto no

se justifica este DB.

B. Seguridad en Caso de Incendio (DB SI)

Se dispondré de los medios de evacuacién y los equipos e instalaciones adecuados para hacer posible el
control y la extincién del incendio, asi como la transmisién de la alarma a los ocupantes, para que puedan

abandonar o alcanzar un lugar seguro dentro del edificio en condiciones de seguridad.

El edificio tiene fdcil acceso a los servicios de los bomberos. El espacio exterior inmediatamente préximo al

edificio cumple las condiciones suficientes para la intervencién de los servicios de extincién.

El acceso desde el exterior estdé garantizado, y los huecos cumplen las condiciones de separaciéon para

impedir la propagacién del fuego entre sectores.
No se produce incompatibilidad de usos.

La estructura portante del edificio se mantiene, y se estudia su proteccién al fuego realizdndose, en su caso,

mediante los revestimientos adecuados.

No se ha proyectado ningln tipo de material que por su baja resistencia al fuego, combustibilidad o toxicidad

pueda perjudicar la seguridad del edificio o la de sus ocupantes.

C. Seguridad de Utilizacion (DB SU)

Los suelos proyectados son adecuados para favorecer que las personas no resbalen, tropiecen o se dificulte la

movilidad, limitando el riesgo de que los usuarios sufran caidas.

Los huecos, cambios de nivel y nicleos de comunicacién se han disefiado con las caracteristicas vy

dimensiones que limitan el riesgo de caidas, al mismo tiempo que se facilita la limpieza de |

S

acristalamientos exteriores en condiciones de seguridad.

Los elementos fijos o practicables del edificio se han disefiado para limitar el riesgo de que los usugri&y o”
puedan sufrir impacto o atrapamiento. o S
Los recintos con riesgo de aprisionamiento se han proyectado de manera que se reduzca la probabilidad & |
. . o~
accidente de los usuarios. o E
En las zonas de circulaciones interiores y exteriores se disefiard una iluminacién adecuada, de manera que 4 9)
limite el riesgo de posibles dafios a los usuarios del edificio, incluso en el caso de emergencia o de fallo del &m
alumbrado normal. ] s2
El disefio del local facilita la circulacién de las personas y la sectorizacién con elementos de proteccipn y ¢
contencién en prevision del riesgo de aplastamiento, para limitar el riesgo causado por situaciones con 1&1‘0 58
ocupacion. S| &
O| o<
@ 88
csv
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2. PRESTACIONES DERIVADAS DE LOS REQUISITOS BASICOS
RELATIVOS A LA HABITABILIDAD:

A. Salubridad (DB HS)

Se dispondrd de los medios que impidan la penetracién de agua o, en su caso, permitan su evacuacién sin
produccién de dafios, con el fin de limitar el riesgo de presencia inadecuada de agua o humedad en el
interior de los edificios y en sus cerramientos como consecuencia del agua procedente de precipitaciones
atmosféricas o de condensaciones.

Se han previsto los medios para que los recintos se puedan venfilar adecuadamente, eliminando los
contaminantes que se produzcan de forma habitual durante su uso normal, con un caudal suficiente de aire
exterior y con una extraccién y expulsion suficiente del aire viciado por los contaminantes.

Se ha dispuesto de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico previsto de agua apta para
el consumo de forma sostenible, con caudales suficientes para su funcionamiento, sin la alteracién de las
propiedades de aptitud para el consumo, que impiden los posibles retornos que puedan contaminar la red,
disponiendo ademdés de medios que permiten el ahorro y el control del consumo de agua.

Los puntos ferminales de utilizaciéon disponen de unas caracteristicas tales que evitan el desarrollo de
gérmenes patdgenos.

El local proyectado dispone de los medios adecuados para extraer las aguas residuales generadas en ellos de
forma independiente a las precipitaciones atmosféricas y con las escorrentias.

B. Proteccion Frente al Ruido (DB HR)

Los elementos constructivos que conforman los recintos en el presente proyecto, tienen unas caracteristicas
acUsticas adecuadas para reducir la transmision del ruido aéreo, del ruido de impactos y del ruido y
vibraciones de las instalaciones propias del edificio, asi como para limitar el ruido reverberante.

C. Ahorro de Energia y Aislamiento Térmico (DB HE)
El local dispone de una envolvente de caracteristicas tales que limita adecuadamente la demanda energehco

necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcién del clima de la localidad, del uso del edificio
régimen de verano-invierno, asi como por sus caracteristicas de aislamiento e inercia, permeabilidad al di
exposicién a la radiaciéon solar, reduce el riesgo de aparicién de humedades de condensacién superficia
intersticiales que puedan perjudicar sus caracteristicas y tratando adecuadamente los puentes térmicos
limitar las pérdidas o ganancias de calor y evitar problemas higrotérmicos en los mismos.

El local dispone de instalaciones térmicas apropiadas destinadas a proporcionar el bienestar térmico dg
ocupantes, regulando el rendimiento de las mismas y de sus equipos.
El local dispone de unas instalaciones de iluminacién adecuadas a las necesidades de sus usuarios y a lg
eficaces energéticamente con un sistema de control que permite ajustar el encendido a la ocupacién req
la zona, asf como de un sistema de regulacién que optimiza el aprovechamiento de la luz natural, e
zonas que rednen unas determinadas condiciones.

El local tendrd una Calificacién Energética A.

3. PRESTACIONES EN RELACI
A LOS REQUISITOS FUNCIONALES DEL EDIFI
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Los nucleos de comunicacién (escaleras y ascensores)son los existentes, y estdn dispuestos de forma qu
reduzcan los recorridos de circulacién y de acceso.
Las superficies y las dimensiones de las dependencias se ajustan a los requisitos de la propiedad, cumplis
los minimos establecidos por las normas vigentes de aplicacién a éste uso.
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B. Accesibilidad
El acceso al local y a sus dependencias se ha disefiado de manera que se permite a las personas

%VN
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5

movilidad y comunicacién reducidas la circulacién por el local en los términos previstos en la normativa
especifica.
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C. Acceso a los servicios

Se ha proyectado el local de modo que se garantizan los servicios de telecomunicacién (conforme al Real
Decreto-ley 1/1998, de 27 de Febrero, sobre Infraestructuras Comunes de Telecomunicacién), asi como de

telefonia y audiovisuales.
4. PRESTACIONES QUE SUPERAN LOS UMBRALES ESTABLECIDOS POR EL CTE

El edificio consigue una Calificacién energética A, superando la calificacion minima D establecida en el en el

CTE.
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1.6. CUADRO DE SUPERFICIES

Ver la informacién grdfica incluida en este Proyecto de Ejecucién, apartado Il. LISTADO DE PLANOS.

SUPERFICIES UTILES:

N2023A1225 ]
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PLANTA BAJA
ESTANCIA SUP5$ITC'E
PO.1-ACCESO 1 08,20
P0.2-DISTRIBUIDOR 09,20
P0.3-ASEOS 14,15
P0O.4-AMPLIACION BAR 09,75
P0.5-SALA SOCIAL 120,50
P0.6-OFICINA 14,10
PO.7-ALAMCEN OFICINA 02,85
P0.8-SALA INSTALACIONES 12,15
P0.9-SALA DE CURSOS 31,00
P0.10-PODOLOGIA 14,00
PO.11-ESCALERA 09,35
P0O.12-BAR 63,40
P0.13-COCINA 22,00
TOTAL 333,00 m?2
PLANTA PRIMERA
LOCAL SUP(E.II_!II:-ICIE
P1.1-SALA USO POLIVALENTE 01 54,95
P1.2-CERAMICA 12,45
P1.3-FOTOGRAFIA 06,60
P1.4-DISTRIBUIDOR 01 19,25
P1.5-DISTRIBUIDOR 02 50,60
P1.6-LIMPIEZA 04,95
P1.7-ASEOS 01 09,65
P1.8-SALA DE ACTIVIDADES 33,40
P1.9-AULA INFORMATICA 26,25
P1.10-SALA USO POLIVALENTE 02 134,05
P1.11-ASEOS 02 08,35
P1.12-ESCALERA 01 08,65
P1.13-ESCALERA 02 09,75
P1.14-ALMACEN 16,35
P1.15-VESTIBULO 04,60
P1.16-CUARTOS INSTALACIONES 10,05

TOTAL

409,90 m?
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| 742,90 m?

TOTAL SUPERFICE UTIL

SUPERFICIES CONSTRUIDAS:
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357,564 m?

444,72 m?
802,26 m?

PLANTA BAJA

PLANTA PRIMERA

TOTAL
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2. MEMORIA CONSTRUCTIVA

2.1. CIMENTACION, SANEAMIENTO HORIZONTAL Y SOLERAS

Se trata de la adecuacién de un local de planta baja y primera con planta sétano existente, propiedad de las

viviendas del edificio en el que se sitta.
No se interviene en la cimentacién ni se realizan soleras en contacto con el terreno.

2.2. DEMOLICION

El Proyecto de Ejecucién contempla varias operaciones de derribo:
- Tabiquerias interiores
- Picado de suelos
- Demolicién de falsos techos

1. OPERACIONES PREVIAS AL DERRIBO

Antes de dar comienzo a las labores de derribo es necesario contemplar una serie de operaciones de carécter

fundamentalmente preventivo:

1. Elaboracién por parte del contratista de un programa detallado de derribo con definicién expresa de
procedimiento y maquinaria que prevé utilizar. Este programa deberd ser presentado a la direccién de obra
para que ésta dé su conformidad y analice su coherencia con el planteamiento de derribo recogido en el

proyecto.

2. Vallado perimetral de la zona afectada segin los instrucciones contenidas en el Estudio de Segurid

|
9y
Te)
Salud. Qllow
| [N
- . i . o . Al |
3. Desconexion de todas las acometidas existentes de servicios al edificio: agua, electricidad, teléfong) [
: I
saneamiento o gas. ol &
| 5
z| |2
4. Montaje de todos aquellos elementos y adopcién de todas aquellos medidas de seguridad contempladiss g
en el Estudio de Seguridad y Salud destinados a evitar la proyeccién de materiales hacia las calles adyacerfeg & ¢
al edificio, asi como hacia las plantas inferiores y los locales medianeros. s
5. Desmontaje de todos aquellos elementos no estructurales que sean susceptibles de recuperacién p)'%} 58
propiedad o el contratista. m| i2
(S
2. NORMAS BASICAS A CONTEMPLAR EN EL DERRIED £
Se siguen a continuacién una serie de consideraciones de cardcter general referidas a las operocioneﬁge -*
derribo que pretenden definir los criterios bdsicos para la realizacién del mismo. VISADO
BISATUA
. En la eleccion del método de derribo prevalecerd aquél que represente un menor riesgo para los opergrrios
destinados a llevarlo a cabo y que no suponga ningin riesgo de estabilidad o lesiones para las partes &gl =z &
e . 531294%
edificio que se conservan. 852587
ll. La eleccién de cualquier método o sistema de derribo implica necesariomente, y por tanto debe |e=§|r
aparejada, la adopcién de todas las medidas de seguridad coherentes con el sistema adoptado. OC
O

lIl. De manera genérica puede adoptarse que el proceso de derribo debe ser inverso al proceso empleado
su construccién o montaije.

en
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IV. Los materiales demolidos se verterdn a un contenedor, cuya situacién se especifica en el Proyecto de
Seguridad y Salud. Se realizard separacién de residuos en obra. Estos escombros se humedecerdn para evitar

la creacién del polvo. No se podrdn acumular escombros en las plantas del edificio.

V. Las tuberias, canalones y en general todo el elemento que no sea posible despedazar o triturar, serd

evacuado manualmente. Se prohibe el quemado de maderas y ofros materiales.

3. DEFINICION DE LAS OPERACIONES DE DERRIBO

Ver planos de demolicién.

4. DOCUMENTACION GRAFICA

Ver planos de demolicién.

2.3. SISTEMA ESTRUCTURAL

Se mantiene la estructura de hormigén armado existente.

Los forjados existentes de planta baja y primera son forjados unidireccionales de viguetas y bovedillas de

hormigén, canto=25 cm.
Las vigas descolgadas de techo de planta primera son vigas de hormigén armado de seccién = 35x80 cm.

2.4. SISTEMA ENVOLVENTE

Al tratarse de la adecuacién de un local interior existente, no se actia en la envolvente del edificio.
Unicamente se interviene de manera puntual en la fachada, cambiando las carpinterias existentes.
La composicién de la fachada (una vez afadido el nuevo trasdosado interior), es la siguiente:

o

FACHADA DE LADRILLO CARAVISTA (F01) N
e Fdbrica de 2 asta de ladrillo caravista. EXISTENTE 5()
e Relleno de mortero e=3 cm. EXISTENTE g
e Tabique hueco simple e=5 cm. EXISTENTE g
e Enfoscado de mortero e=1.5 cm. EXISTENTE =
e Lucido de yeso e=1 cm. EXISTENTE —
e Trasdosado a base de perfileria de aluminio con aislamiento térmico de lana mineral e=10 cm (es4.4
cm en zona bar) O

e Doble placa de cartén yeso de e=1.5+1.5 cm (con zécalo de panel compacto segin ubicacién) g
©

CARPINTERIA EXTERIOR Y VIDRIOS: §
Carpinteria metdlica con rotura de puente térmico, doble hoja oscilobatiente+abatible, con herraje pfR)
posicién de microventilacién  (perfil soleal FY 65 de Technal, o de similares caracteristicas técnicas)| €85

intercalario de borde caliente. Lacado en color aluminio.
Puertas acceso:

Carpinteria metdlica corredera automdtica tipo Manusa o de similares caracteristicas técnicas, lacado
color aluminio.

2.5. SISTEMA DE COMPARTIMENTACION

COLEGIO OFICIAL
DE ARQUITECTOS
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Se describen a continuacién los principales sistemas de compartimentacién realizados, descritos segin el

GV

de separaciéon y especificando cada uno de los elementos en los que se compone. La situaciéon de ¢

tabique se encuentra en las plantas de los planos de tabiqueria y carpinteria.
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1. TABIQUERIA:

TO1

SEPARACION ENTRE SALAS

e Doble placa de cartén-yeso e= 1.5+1.5 cm (con zécalo de panel compacto segin ubicacién)
e  Subestructura metdlica de 7 cm, con aislamiento de lana de roca

e Doble placa de cartén-yeso e= 1.5+1.5 cm (con zécalo de panel compacto segin ubicacién)

TO2

TRASDOSADO CON PORTALES

e Doble placa de cartén-yeso e= 1.5+ 1.5 cm (con zécalo de panel compacto segin ubicacién)
e Subestructura metdlica de 4.6 cm, con aislamiento de lana de roca

TO3

TRASDOSADO CUARTOS HUMEDOS CON PORTALES

e Paramento existente

e Subestructura metdlica de 4.6 cm, con aislamiento de lana de roca
Placa de cartén-yeso hidréfugo e= 1.5 cm

Alicatado de gres

TO4

SEPARACION EXTERIOR CUARTOS HUMEDOS

e Alicatado de gres

e Placa de cartén-yeso hidréfugo e= 1.5 cm

Subestructura metdlica de 7 cm, con aislamiento de lana de roca

TO5

SEPARACION INTERIOR CUARTOS HUMEDOS

e Alicatado de gres

e Placa de cartén-yeso hidréfugo e= 1.5 cm

e  Subestructura metdlica de 7 cm, con aislamiento de lana de roca
e Placa de cartén-yeso hidréfugo e= 1.5 cm

e Alicatado de gres

TO6

SEPARACION SALA DE INSTALACIONES

e Doble placa de cartén-yeso e= 1.5+1.5 cm (con zécalo de panel compacto segin ubicacién)
e  Subestructura metdlica de 7 cm, con aislamiento de lana de roca

e Placa de cartén-yeso e= 1.3 cm

e  Subestructura metdlica de 10 cm, con aislamiento de lana de roca

e Placa de cartén-yeso e= 1.5 cm

e Alicatado de gres

Desarrollo de resto de tabiques de puntos singulares en el conjunto de planos TC Tabiqueria-Carpinteria.

2. CARPINTERIA INTERI

ESPACIOS GENERALES: hojas de madera revestidas de paneles compactos.
BANQOS: hojas correderas o abatibles de paneles compactos.

Doble placa de cartén-yeso hidréfugo e= 1.54+1.5 cm (con zécalo de panel compacto segin ubicacion)
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2.6. SISTEMA DE ACABADOS

1. ACABADOS INTERIORES
A. Pavimentos:

Gres cerdmico en todas las estancias.

B. Paramentos verticales:

Zonas comunes: zécalo de panel fendlico hasta altura definida en planos y pintura plastica lisa hasta el techo.
Salas: zécalo de panel fendlico hasta altura de 20 cm y pintura pléstica lisa hasta el techo.

Bafios, cuarto de limpieza y sala de instalaciones: revestimiento cerdmico

Paredes no revestidas: pintura pléstica lisa

C. Falsos techos:
Zonas distribuciones generales, falso techo acUstico cartén yeso continuo microperforado.

Salas y oficina: falso techo absorbente acustico tipo herakilth de viruta de madera. Falso techo de cartén yeso
liso en cenefas perimetrales.

Almacén y cuarto de instalaciones, falso techo liso registrable de placa de cartén yeso.

Bafios y cuarto de limpieza: falso techo liso o registrable de placa de pladur (hidréfuga en cuartos himedos) ,
segun planos de acabados.

2.7. SISTEMAS DE ACONDICIONAMIENTO E INSTALACIONES

1. INSTALACION DE FONTANERIA
Segun proyecto de ingenieria adjunto al Proyecto de Ejecucién

2. INSTALACION DE SANEAMIE
Segun proyecto de ingenieria adjunto al Proyecto de Ejecucién

3. INSTALACION ELECTRI
Segun proyecto de ingenieria adjunto al Proyecto de Ejecucién

2
3

N20R3A122
#818/12/2023

4. INSTALACION DE CALEFACCION Y A. €
Segun proyecto de ingenieria adjunto al Proyecto de Ejecucién

¢
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3. CUMPLIMIENTO DEL CTE

3.2. SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO

SI1 1 PROPAGACION INTERIOR

Segun proyecto de ingenieria adjunto al Proyecto de Ejecucién

S1 2 PROPAGACION EXTERIOR

Segun proyecto de ingenieria adjunto al Proyecto de Ejecucién

S1 3 EVACUACION

Segun proyecto de ingenieria adjunto al Proyecto de Ejecucién

SI 4 DETECCION, CONTROL Y EXTINCION DEL INCENDIO

Segun proyecto de ingenieria adjunto al Proyecto de Ejecucién

S1 5 INTERVENCION DE BOMBEROS

Segun proyecto de ingenieria adjunto al Proyecto de Ejecucién

S1-6 RESISTENCIA AL FUEGO DE LA ESTRUCTURA.

JUSTIFICACION ANEJO C DEL DB S| .RESISTENCIA AL FUEGO DE LAS ESTRUCTURAS DE HORMIGON

ARMADO.

Tal y como se ha sefialado, la estructura existente es de vigas y pilares de hormigén armado y forjados

unidireccionales de viguetas y bovedillas de hormigén.

No se modifica el uso del establecimiento, que sigue asimiléndose a un uso Administrativo segin del D

por lo que no varia la solicitacién.
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3.3. SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD

El objetivo del requisito bésico “Seguridad de utilizaciéon” consiste en reducir a limites aceptables el riesgo de
que los usuarios de un edificio sufran dafios inmediatos durante el uso previsto del mismo, como

consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccién, uso y mantenimiento.

El cumplimiento del Documento Bésico de “Seguridad de utilizacién” en intervenciones en edificios existentes,

se acredita mediante el cumplimiento de las 9 exigencias bésicas SUA.

Los edificios se proyectardn, construirdn, mantendrdn y utilizaran de forma que se cumplan las exigencias
bdsicas. La proteccién frente a riesgos relacionados con instalaciones y equipos se consigue mediante el

cumplimiento de sus reglamentos especificos.

El CTE DB SI, en su apartado Il “Criterios generales de aplicaciéon”, en el punto 3, dice:
“A los edlificios, establecimientos o zonas de los mismos cuyos ocupantes precisen, en su mayoria, ayuda para
evacuar el edificio (residencias geridtricas o de personas discapacitadas, centros de educacién especial, efc.)

se les debe aplicar las condiciones especificas del uso Hospitalario.
Uso aplicable a un centro de dia para personas mayores:
Un centro de dia para personas mayores debe asimilarse, en general, al uso Residencial Publico, excepto

cuando el grado de dependencia de los ocupantes en caso de incendio sea tan alto y generalizado que haga

aconsejable asimilarlo a uso Hospitalario.”

El uso de Club de Jubilados se asemeja mds a un Centro de Dia que a un uso Hospitalario. Ademds,
consultado con el ayuntamiento de Zizur Mayor, se nos ha hecho saber que en este Club de Jubilados no esté
prevista la presencia generalizada y en frecuencia elevada de personas con alto grado de dependencia; es
razonable que esto sea asi dado que los usuarios que llegan a estas instalaciones lo hacen por sus propios

medios o con ayuda de un asistente, bien sea a pie o bien sea en una silla de ruedas; no estd previsto

. ) . o)
lleguen en medios tales como una ambulancia o postrados en camilla. q |2
Es un Club de Jubilados encuadrado en la definicién del Decreto Foral 209/1991, de 23 de mayo, por el gge |
se desarrolla la Ley Foral 9/1990, de 13 de noviembre, sobre el régimen de autorizaciones, infraccion Q S
sanciones en materia de servicios sociales, en lo que corresponde al Area de Tercera Edad “Hogar y Clul} |
Segun su definicién, se trata de un centro de dia que sirve de encuentro para personas de la tercera edq@&y |2
esté dotado de los elementos medios precisos para el desarrollo de actividades de comunicacién, asociacién'e 5%
. .7 . . 5o
integracién cultural y socio-recreativa. -
Por todo lo anterior es de aplicacién el parrafo CTE DB SUA-IIl émbito de aplicacién-3 aclaracion | Uy £:
aplicable a un centro de dia para personas mayores” y se considera justificado que no sea asimilable a| UFH §<
Hospitalario. Q| i
O| o<
o s
w| 8¢
| &3

SUA 1. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO A CAIDAS

Se limitard el riesgo de que los usuarios sufran caidas, para lo cual los suelos serdn adecuados para favor
que las personas no resbalen, tropiecen o se dificulte la movilidad. Asimismo, se limitard el riesgo de cq

en huecos, en cambios de nivel y en escaleras y rampas, facilitdndose la limpieza de acristalamig
exteriores en condiciones de seguridad.
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1.1. RESBALADICIDAD DE LOS SUELOS
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Con el fin de limitar el riesgo de resbalamiento, los suelos del edificio, excluidas las zonas de uso restrin
tendrdn una clase adecuada conforme a la tabla 1.2. Clase exigible a los suelos en funcién de su localizaci

Del DB SU 1.

@l
)
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Localizacién y caracteristicas del suelo Clase
Zonas interiores secas

- Superficies con pendiente menor que 6%

- Superficies con pendiente mayor que 6% y escaleras 2
Zonas interiores humedas, tales como las entradas a los edificios desde el espacio
exterior", terrazas cubiertas, vestuarios, duchas, bafios, aseos, cocinas, etc.

- Superficies con pendiente menor que 6%

- Superficies con pendiente mayor que 6% y escaleras
Zonas interiores donde, ademds de agua, pueda haber agentes (grasas, 3
lubricantes, etc.) que reduzcan la resistencia al deslizamiento, tales como cocinas
industriales, mataderos, aparcamiento, zonas de uso industrial, etc.
Zonas exteriores. Piscinas @ 3

j—

w N

1. Excepto cuando se trate de accesos directos a zonas de uso restringido

2. En zonas previstas para usuarios descalzos y en el fondo de los vasos, en las zonas en las que la

profundidad no exceda de 1,50 m
En concreto el suelo deberd ser:

- clase 1: en zonas interiores.
- clase 2: en entrada al edificio desde espacio exterior, bafios y escaleras.

1.2. DISCONTINUIDADES EN EL PAVIMENTO

Con el fin de limitar el riesgo de caidas como consecuencia de traspiés o de tropiezos, el suelo cumple las

condiciones siguientes:

- No presenta imperfecciones o irregularidades que supongan una diferencia de nivel de més de 6 mm
- Los desniveles que no exceden de 50 mm se resuelven mediante una pendiente que no excede el

25%
- En zonas para circulacién de personas, como los pasillos de distribucion, el suelo no prese
perforaciones o huecos por los que pueda introducirse una esfera de 15 mm.
No se disponen barreras para delimitar zonas de circulacion.
No existen escalones aislados ni dos consecutivos.

1.3. DESNIVELES

1.3.1. Proteccién de los desniveles

No existen desniveles en el interior del local.

Los desniveles existentes en el exterior del local se corresponden con:
- Los huecos en fachada

1.3.2. Caracteristicas de las barreras de proteccién
Las caracteristicas de las barreras de proteccién son:
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- Los huecos en fachada: la carpinteria proyectada incluye una barandilla de vidrio adosada |avisapo
propia carpinteria, de vidrio stadip 6+6.1 hasta una altura de 110 cm. BISATUA

La barrera de proteccién de las escaleras, consiste en una barandilla de 90 cm de altura, altura mini
establecida por el DB-SUA para desniveles superiores a 6.00 m cuando el hueco de la escalera no super
40 cm, como es el caso. Esta barandilla se construye a base de barrotes metdlicos de 1 cm de
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separacién de 10 cm entre ellos.
Al no tratarse de un uso Residencial Vivienda, Escuela infantil, ni zona de Uso Publico de establecimientds

WN [

D,

]
o

Uso Comercial o de uso Publica Concurrencia, no es de aplicacién lo indicado para estos usos en relaci
la escalabilidad de salientes junto a huecos de fachada (bancos bajo huecos de fachada en planta primera)
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La resistencia de las barreras de proteccion deberd ser la establecida en el punto 3.2.1. del Documento

Basico SE-AE, en funcién de la zona en que se encuentren.
1.4. ESCALERAS Y RAMPAS

1.4.1. Escaleras de uso general

El ambito del edificio en el que se actla, tiene 2 nicleos de escaleras interiores existentes.
Estas escaleras tienen tabicas verticales y carecen de bocel.

Las caracteristicas de las escaleras son:

ESCALERA 01
CTE DB-SU PROYECTO
Altura de la contrahuellla C 135 < C < 185 mm PBaP1°
172.9 mm
Ancho de la huella H H > 280 mm 290 mm
Relacién H/C 540 mm < 2C+H < 700 mm 635,80 mm / CUMPLE
Anchura Casos restantes: <100 1,00 m
personas: escalera que
comunica con zona accesible
1,00 m
Altura evacuacién
Ascendente -
Descendente 3.08 m
NdUmero de tramos 2
NUmero de escalones por tramo PBa Pl
949 ol
|
Al N
Pasamanos: la escalera dispone de pasamanos a uno de los lados. <| |
M~
ANl N
ESCALERA 02 S5
CTE DB-SU PROYECTO e el
Altura de la contrahuellla C 135 < C < 185 mm PBaP1° D;;
180.0 mm ‘3
g &
Ancho de la huella H H > 280 mm 290 mm o g’
Relacion H/C 540 mm < 2C+H <700 mm | 650.00 mm / CUMPLE f €
Anchura Casos restantes: <100 1,18 m o i
personas: escalera que Lj 5:
comunica con zona accesible VISADO
1,00 m BISATUA
Altura evacuacién
Ascendente - i
Descendente 2.73m E
NUmero de tramos 1 E
=8
NUmero de escalones por tframo PBaP1¢ S
15

Pasamanos: la escalera dispone de pasamanos a uno de los lados.
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1.4.2. Rampas (varias ubicaciones para salvar desniveles existentes en el forjado)

El local cuenta con varias rampas para salvar los pequefios desniveles existentes en los forjados de planta
baja y primera.
Acceso al elevador desde el vestibulo de entrada (existente). Se disminuye su longitud y queda con
una pendiente del 2% y una longitud de 87 cm. Por lo tanto, este tramo no tiene consideracién de

rampa.

Acceso desde la zona del elevador hacia la sala social: existente. Se mantiene. Pendiente del 8% vy
longitud de 218 cm (RAMPA 01)
Bajada hacia zona de peluqueria-podologia: rampa 12% y longitud de 125 c¢cm (no es itinerario
accesible ya que existe ofro recorrido accesible desde un segundo acceso desde el exterior a esta

zona) (RAMPA 02)

Acceso a sala de actividades en y aula de informética en P1%: rampa 10% y longitud de 200 cm

(RAMPA 03)
RAMPA Q1 (itinerario accesible)
CTE DB-SU PROYECTO
Pendiente 10% 8%
Pendiente transversal 2% 2%
Tramos Max: 3 m 3 tramos de 6 m
Anchura 1,20 m 1,50 m
Mesetas Anchura: 1,20 m Tiene un solo tramo
Longitud: 1,50 m
Pasamanos ltinerario accesible: pasamanos Pasamanos a ambos
a ambos lados. lados.
Altura pasamanos: 90-110 cm |  Altura pasamanos: 90
Zécalo lateral de altura >10 cm cm
Zécalo lateral de altura
:10 em —
o}
R
RAMPA 02 < |Q
CTE DB-SU PROYECTO Q S
Pendiente 12% 12% QA=
Pendiente transversal 2% 2% EXZP FZ’%
Tramos Méx: 15 m 1,25 m o
Anchura 1,20 m 1,70 m jm
Mesetas Anchura: 1,20 m Tiene un solo tramo O Eé
Longitud: 1,50 m Sll_
Pasamanos Pasamanos a uno de los lados. | Pasamanos a uno de los o §:
Altura pasamanos: 90-110 cm lados. N gt“
Zécalo lateral de altura >10 cm | Altura pasamanos: 90 @ £
cm ;IC 8%
Zécalo lateral de altura
10 em VISADO
BISATUA
RAMPA Q3 (itinerario accesible) R
CTE DB-SU PROYECTO §§: %;g 3
Pendiente 10% 10% EM g
Pendiente transversal 2% 2% %
Tramos Méx: 3 m 2,00 m 8:
Anchura 1,20 m 1,85 m O
Mesetas Anchura: 1,20 m Anchura: 1,85 m

Longitud: 1,50 m

Longitud: 1,50 m
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Pasamanos Pasamanos a uno de los lados. | Pasamanos a uno de los
Altura pasamanos: 90-110 cm lados.
Zécalo lateral de altura >10 cm | Altura pasamanos: 90
cm
Zb6calo lateral de altura
:10 em

1.5. LIMPIEZA DE LOS ACRISTALAMIENTOS EXTERIORES

Los huecos disefiados en las fachadas exteriores en planta primera estdn formados por hojas oscilobati

entes

de distinta dimensién y pafios fijos, desde alturas de 80 cm del suelo acabado interior en ambos alzados; por
lo tanto, estos huecos tienen una barrera de protecciéon a base de barandilla de vidrio exterior hasta una
altura de 90 cm. Todos los huecos de fachada se sitGan a una altura inferior a los 6 m que establece este

apartado.

SUA 2. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE IMPACTO O DE ATRAPAMIENTO

Se limitard el riesgo de que los usuarios puedan sufrir impacto o atrapamiento con elementos fijos o

practicables del edificio.
2.1. IMPACTO

2.1.1. Impacto con elementos fijos
La altura libre de paso en las zonas de circulacién es superior a los 2,20 m minimos. En las puertas la a

[tura

de paso es superior a 2,00 m. No existen elementos fijos que sobresalgan de las fachadas y no existen

elementos salientes en zonas de circulacién interiores.
2.1.2. Impacto con elementos practicables
No existen barridos de puerta que invadan las zonas de circulacién reduciendo la anchura minima establ

en el apartado 4 del DB SI 3.

2.1.3. Impacto con elementos fragiles

Las superficies acristaladas en las dreas con riesgo de impacto deberdn resistir sin romper un impacto de ni

2 segun el procedimiento descrito en la norma UNE En 12600.2003, en aquellos huecos que no dispong
de una barrera de proteccién conforme al apartado 3.2 de SUA 1.

Todos los huecos practicables vy fijos de fachadas que comienzan a una altura inferior a 90 cm deberdn
cumplir estas caracteristicas.

2.1.4 Impacto con elementos insuficientemente perceptibles
No existen en el local superficies acristaladas interiores.

2.2. ATRAPAMIENTO

Las puertas correderas de acceso a aseos accesibles son tipo Scrigno, de manera que se introducen ¢
espesor del propio tabique, evitando asi el atrapamiento.

SUA 3 .SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE APRISIONAMIENTO EN RECINT

Se limitard el riesgo de que los usuarios puedan quedar accidentalmente aprisionados en recintos.

C
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3.1. APRISIONAMIENTO
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Las puertas con dispositivo de bloqueo desde el interior (bafios, aseos) dispondrdn de un sistema de
desbloqueo desde el exterior. Estos recintos tendrdn iluminacién controlada desde el inferior.

Los aseos accesibles y las cabinas de vestuarios accesibles dispondran de un dispositivo interior de llamada
facilmente accesible.

La fuerza de apertura de las puertas de salida serd de 140 N, excepto en los pequefios recintos y espacios
donde usuarios en sillas de ruedas en las que la fuerza de apertura serd de 25 N.

SUA 4. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR ILUMINACION INADECUADA

Segun proyecto de ingenieria adjunto al Proyecto de Ejecucién

SUA 5. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR SITUACIONES DE ALTA OCUPACION

Se limitard el riesgo causado por situaciones con alta ocupacién facilitando la circulacién de las personas y la
sectorizacién con elementos de proteccién y contencién en previsién del riesgo de aplastamiento.

5.1.AMBITO DE APLICACION
Esta exigencia no es de aplicacién en este proyecto.

SUA 6. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE AHOGAMIENTO

Se limitard el riesgo de caidas que puedan derivar en ahogamientos en piscinas, depdsitos, pozos y similares
mediante elementos que restrinjan el acceso.

6.1. AMBITO DE APLICACION
Esta exigencia no es de aplicacién en este proyecto.

SUA 7. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR VEHICULOS EN MOVIMIE

Se limitard el riesgo causado por vehiculos en movimiento atendiendo a los tipos de pavimentos
sefalizacién y proteccién de las zonas de circulacién rodada y de las personas.

7.1- AMBITO DE APLICACION
Esta exigencia no es de aplicacién en este proyecto.
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SUA 9. ACCESIBILIDAD

9.1 CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD
Con el fin de facilitar el acceso y la utilizacién no discriminatoria, independiente y segura de los edificios a las

personas con discapacidad se cumplirdn las condiciones funcionales y de dotacién de elementos accesibles
que se establecen a confinuacién.

9.1.1. Condiciones funcionales
9.1.1.1 Accesibilidad en el exterior del edificio
La edificacién dispone de dos itinerarios accesibles desde la Calle Ronda San Cristébal. El acceso principal

(se mantiene la ubicacién actual) y un acceso secundario a la zona de pelugueria-podologia (en el dmbito de
la escalera de evacuacién existente)

9.1.1.2 Accesibilidad entre plantas del edificio
Los edificios de otros usos diferentes al Residencial Vivienda en los que haya que salvar mas de dos plantas
desde alguna entrada principal accesible al edificio hasta alguna planta que no sea de ocupacién nula, o
cuando en total existan mds de 200 m2 de superficie Util (ver definicién en el anejo SI A del DB Sl) en plantas
sin entrada accesible al edificio, excluida la superficie de las zonas de ocupacién nula, dispondrén de
ascensor accesible o rampa accesible que comunique las plantas que no sean de ocupacién nula con las de
entrada accesible al edificio. Las plantas que tengan zonas de uso pUblico con mds de 100 m2 de superficie
0til o elementos accesibles, tales como plazas de aparcamiento accesibles, alojamientos accesibles, plazas

reservadas, etc., dispondrdn de ascensor accesible o rampa accesible que las comunique con las de entrada

accesible al edificio.

El dmbito del local que comprende este proyecto de ejecucién, dispone de un elevador ya existente con

caracteristicas espaciales accesibles: cabina de 1.10x1.25 m. Se mantiene.

9.1.1.3 Accesibilidad en las plantas del edificio

Los edificios de otros usos diferentes al Residencial Vivienda dispondrdn de un itinerario accesible
comunique, en cada planta, el acceso accesible a ella (entrada principal accesible al edificio, ascen
accesible, rampa accesible) con las zonas de uso publico, con todo origen de evacuacién (ver definicién ¢
anejo SI A del DB Sl) de las zonas de uso privado exceptuando las zonas de ocupacién nula, y co
elementos accesibles, tales como plazas de aparcamiento accesibles, servicios higiénicos accesibles, pl
reservadas en salones de actos y en zonas de espera con asientos fijos, alojamientos accesibles, puntas

atencién accesibles, etc.

El proyecto cuenta con los itinerarios accesibles correspondientes que cumplen con las caracteristicas
desniveles, espacios para giros, pasillos y pasos, puertas, pavimento y pendientes.

o

ITINERARIOS ACCESIBLES

Desniveles

Se salvan mediante elevador accesible.
No hay escalones aislados

Espacio para giros

Todos los pasillos de més de 10 m tienen una anchura mayor que 150 cm.

M2G23ARTS [¢
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Frente a los ascensores accesibles cabe un circulo de mdas de 150 cm de @ || visapo

Pasillos y pasos

Las anchuras libres de paso siempre son superiores a 120 cm (estrechamientos || BISATUA

puntuales de 110 cm en zonas de paso entre en pasillos generales, de
longitud <0.50 m).

Puertas

- Anchura libre de paso siempre = 0,80 m
- Mecanismos de apertura y cierre situados a una altura entre 0,80 - 1,20 m
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- En ambas caras de las puertas existe un espacio horizontal libre del barrido
de las hojas de didmetro @ 1,20 m

C%VN

- Distancia desde el mecanismo de apertura hasta el encuentro en rincén =

0,30 m -
- Fuerza de apertura de las puertas de salida < 25 N (= 65 N cuando sean
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resistentes al fuego)

Pavimento - No contiene piezas ni elementos sueltos, tales como gravas o arenas. Los
felpudos y moquetas estdn encastrados o fijados al suelo

etc., los suelos son resistentes a la deformacién

- Para permitir la circulacién y arrastre de elementos pesados, sillas de ruedas,

Pendientes - La pendiente en sentfido de la marcha es < 4% o cumple las condiciones de
rampa accesible, y la pendiente trasversal al sentido de la marcha es < 2%

9.1.2 Dotacién de elementos accesibles
9.1.2.1 Viviendas accesibles
No es de aplicacién

9.1.2.2 Alojamientos accesibles
No es de aplicacién

9.1.2.3 Plazas de aparcamiento accesibles
No es de aplicacién

9.1.2.4 Plazas reservadas
No es de aplicacién

9.1.2.5 Piscinas
No es de aplicacién

9.1.2.6 Servicios higiénicos accesibles

Siempre que sea exigible la existencia de aseos o de vestuarios por alguna disposicién legal de obligado
cumplimiento, existird al menos:

a) Un aseo accesible por cada 10 unidades o fraccién de inodoros instalados, pudiendo ser de uso
compartido para ambos sexos.

Todos los aseos proyectados son accesibles.

9.1.2.7 Mobiliario fijo
El proyecto no incluye mobiliario fijo.

9.1.2.8 Mecanismos

Excepto en las zonas de ocupacién nula, los interruptores, los dispositivos de intfercomunicaciéon vy los
pulsadores de alarma son mecanismos accesibles.

9.2 CONDICIONES Y CARACTERISTICAS DE LA INFORMACION Y SENALIZACION PARA
ACCESIBILIDAD

9.2.1 Dotacién

Con el fin de facilitar el acceso y la utilizacién independiente, no discriminatoria y segura del loca
sefalizardn los elementos que se indican en la tabla 2.1, con las caracteristicas indicadas en el apartadg
siguiente, en funcién de la zona en la que se encuentren.

En el edificio que nos ocupa todos los accesos, circulaciones y ascensores son accesibles.
Segun lo establecido en la Tabla 2.1, se deben sefialar los siguientes elementos:

- Ascensor accesible.

- Servicios higiénicos accesibles.

NI
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Los ascensores accesibles se sefializardn mediante SIA. Asimismo, contardn con indicacién en Braille y ardbigo

en alto relieve a una altura entre 0,80 y 1,20 m, del nimero de planta en la jamba derecha en sentido salida
de la cabina.

Los servicios higiénicos de uso general se sefializardn con pictogramas normalizados de sexo en alto relieve y
contraste cromdtico, a una altura entre 0,80 y 1,20 m, junto al marco, a la derecha de la puerta y en el
senfido de la entrada.

Las bandas sefalizadoras visuales y tdctiles serdn de color contrastado con el pavimento, con relieve de altura
3=1 mm en inferiores y 51 mm en exteriores. Las exigidas en el apartado 4.2.3 de la Seccién SUA 1 para
sefalizar el arranque de escaleras, tendrdn 80 cm de longitud en el sentido de la marcha, anchura la del
itinerario y acanaladuras perpendiculares al eje de la escalera. Las exigidas para sefalizar el itinerario
accesible hasta un punto de llamada accesible o hasta un punto de atencién accesible, serdn de acanaladura
paralela a la direccién de la marcha y de anchura 40 cm.

Las caracteristicas y dimensiones del Simbolo Internacional de Accesibilidad para la movilidad (SIA) se
establecen en la norma UNE 41501:2002.

3.4. SALUBRIDAD

1. HS 1 PROTECCION FRENTE A LA HUMEDAD.

Tal y como se ha indicado, la actuaciéon que contempla este Proyecto de Ejecucién se cifie a la adecuacién
interior de un local existente. No se interviene, por tanto, en la fachada (fachada de ladrillo caravista igual a
todo el cuerpo inferior de la edificacién a la que pertenece)

EXIGENCIA BASICA HS 1: “Se limitard el riesgo previsible de presencia inadecuada de agua o humedad &,
inferior de los edificios y en sus cerramientos como consecuencia del agua procedente de prec:/;o/faaomuz;: ™
atmosféricas, de escorrentias, del ferreno o de condensaciones, disponiendo medios que impidan % S
penetracidn o, en su caso permitan su evacuacion sin produccidn de darios.” Q %
Q=
FACHADAS z||X
GRADO DE IMPERMEABILIDAD m
Zona pluviométrica de promedios: 1] O ;é
Altura de coronacién del edificio sobre el terreno: la mds desfavorable, 5,40 m. | || 25
Zona edlica: Cl|d 8
Clase del entorno en el que esté situado el edificio: 1| |& i3
Grado de exposicion al viento: V3| | R 88
GRADO IMPERMEABILIDAD segun tabla 2.5, DB HS1: 3| §:
Revestimiento exterior: NO| =
CONDICIONES DE LA SOLUCION CONSTRUCTIVA seg0n tabla 2.7, DB HS 1 VISADO
BISATUA
B1+C1+H1+J2+N2
e SIN REVESTIMIENTO EXTERIOR
“Bl Debe disponerse al menos una barrera de resistencia media a lo filtracidn: %gg %%%
- aislante no hidrdfilo colocado en la cara inferior de lo hoja principal.”
“C1 Debe utilizarse al menos una hoja principal de espesor medio. Se considera como ftal una fébrica Cog%g
con mortero de: 8
- 1% pie de ladrillo cerdmico, que debe ser perforado o macizo cuando no exista revestimiento exterior ©

cuando exista un revestimiento exferior discontinuo o un aislante exterior fijados mecdnicamente.”
“H1 Debe utilizarse un material de higroscopicidad baja, que corresponde a una fdbrica de:
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- ladrrillo cerémico de succién < 4,5 kg/mZ2.min, segun el ensayo descrito en UNE EN 772-11:2071,”

“J2 Las juntas deben ser de resistencia alta a la filtracién. Se consideran como tales las juntas

de mortero con adicidn de un producto hidréfugo, de las siguientes caracteristicas: - sin inferrupcion excepfto,
en el caso de las juntas de los blogues de hormigdn, que se inferrumpen en la parfe intermedia de la hoja,

- juntas horizontales llagueadas o de pico de flauta,

- cuando el sistema constructivo asi lo permita, con un rejunfado de un mortero mds rico.

Véase apartado 5.1.3.1 para condiciones de ejecucidn relativas a las juntas.”

“N2 Debe utilizarse un revestimiento de resistencia alta a la filtracidn. Se considera como tal un enfoscado de
mortero con adlitivos hidrofugantes con un espesor minimo de 15 mm o un material adherido, continuo, sin
Jjuntas e impermeable al agua del mismo espesor.”

SOLUCION CONSTRUCTIVA ADOPTADA (desde el interior hacia el exterior):

- Se ha tomado como HOJA PRINCIPAL el conjunto de la fachada existente, sin camara y de gran
compacidad.

- Tras inspeccién visual y catas realizadas, se determina que no se produce ninguna patologia en la fachada
existente. No se registran humedades de ningin tipo y ésta estd estable.

La composicién de la fachada, desde el interior hacia el exterior es la siguiente:

e Revestimiento de panel estratificado e=1.3 cm

e Placa de cartén-yeso e= 1.3 cm.

e  Subestructura metdlica de 100mm, con aislamiento de lana de roca
e Lucido de yeso e=1 cm. EXISTENTE

e Fdbrica de 2 asta de LHD e=12 cm. EXISTENTE

e Aislamiento térmico poliestireno expandido e=4 cm. EXISTENTE

e Relleno de mortero e=3 cm. EXISTENTE

e Fdbrica de 2 asta de ladrillo caravista. EXISTENTE

2. HS-2 RECOGIDA Y EVACUACION DE RESIDUOS
Segun proyecto de ingenieria adjunto al Proyecto de Ejecucién

N2023A1225 ]
18/12/2023
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4. HS-4 SUMINISTRO DE AGUA C(\J) ?”m
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3.5. PROTECCION CONTRA RUIDO

Segun proyecto de ingenieria adjunto al Proyecto de Ejecucién
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3.6. AHORRO DE ENERGIA

HE-1 LIMITACION DE DEMANDA ENERGETICA
Segun proyecto de ingenieria adjunto al Proyecto de Ejecucién

HE-2 RENDIMIENTO DE LAS INSTALACIONES TERMICAS
Segun proyecto de ingenieria adjunto al Proyecto de Ejecucién

HE-3 EFICIENCIA ENERGETICA DE LAS INSTALACIONES DE ILUMINACION
Segun proyecto de ingenieria adjunto al Proyecto de Ejecucién

HE-4 CONTRIBUCION SOLAR MiNIMA DE AGUA CALIENTE SANITARIA
Segun proyecto de ingenieria adjunto al Proyecto de Ejecucién

HE-5 CONTRIBUCION FOTOVOLTAICA MiNIMA DE ENERGIA ELECTRICA
Segun proyecto de ingenieria adjunto al Proyecto de Ejecucién
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1l. LISTADO DE PLANOS

N° PLANO | DESCRIPCION ESCALA
ESTADO ACTUAL-DEMOLICION
EAO1 PLANTA BAJA A3-E: 1/100
EA02 PLANTA PRIMERA A3-E: 1/100
EAO3 ALZADOS A3-E: 1/100
PLANOS GENERALES
PG00 PLANTA DE SITUACION Y EMPLAZAMIENTO A3-E: 1/2000 - E: 1/500
PGO1 PLANTA BAJA A3-E: 1/100
PG02 PLANTA PRIMERA A3-E: 1/100
PG03 ALZADOS A3-E: 1/100
PG04 SECCIONES A3-E: 1/100
PLANOS TABIQUERIA-CARPINTERIA
TCO1 PLANTA BAJA A3-E: 1/100
TCO2 PLANTA PRIMERA A3-E: 1/100
TCO3 MEMORIA DE CARPINTERIA EXTERIOR | A3-E: 1/30
TCO4 MEMORIA DE CARPINTERIA EXTERIOR Il A3-E: 1/30
TCO5 MEMORIA DE CARPINTERIA INTERIOR | A3-E: 1/30
TCO06 MEMORIA DE CARPINTERIA INTERIOR Il A3-E: 1/30
TCO7 ACABADOS PLANTA BAJA A3-E: 1/100
TCO8 ACABADOS PLANTA PRIMERA A3-E: 1/100
TCO9 FALSOS TECHOS PLANTA BAJA A3-E: 1/100
TC10 FALSOS TECHOS PLANTA PRIMERA A3-E: 1/100 —
Qo
DETALLES CONSTRUCTIVOS gl/s
DCO1 DETALLES CONSTRUCTIVOS. SECCION LONGITUDINAL 01 | A3-E: 1/10 s
DCO2 DETALLES CONSTRUCTIVOS. SECCION LONGITUDINAL 02 | A3-E: 1/10 S5
DCO3 DETALLES CONSTRUCTIVOS. SECCION LONGITUDINAL 02 | A3-E: 1/10 =) Lt
DC04 DETALLES CONSTRUCTIVOS. SECCION TRANSVERSAL A3-E: 1/10
DCO5 DETALLES CONSTRUCTIVOS A3-E: 1/30
HERRERIA o i
HEO1 MEMORIA DE HERRERIA A3-E:1/30-E: 1/5 ||| 2
INSTALACIONES (o] 5%
101 ACTIVIDAD CLASIFICADA. SECTORIZACION A3-E: 1/150 VISADO
102 ACTIVIDAD CLASIFICADA. COMPARTIMENTACION A3-E: 1/150 BISATUA
103 ACTIVIDAD CLASIFICADA. ALUMBRADO EMERGENCIA Y | A3-E: 1/150 s
EVACUACION
104 ACTIVIDAD CLASIFICADA. EXTINCION A3-E: 1/150 sl
105 ACTIVIDAD CLASIFICADA. DETECCION A3-E: 1/150 1
106 CALEFACCION. SUELO RADIANTE A3-E: 1/150 2]
107 CALEFACCION. DETALLES A3-E: 1/150 S
108 VENTILACION A3-E: 1/150
109 FONTANERIA A3-E: 1/150
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110

ESQUEMA DE INSTALACION DE FONTANERIA

A3-E: S/E

11

SANEAMIENTO

A3-E: 1/150

Mariano Gonzélez Presencio

bt

Pamplona, NOVIEMBRE 2023

José Javier Esparza Unsdin

il
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ANEXO 1. PROYECTO INGENIERIA*
(*PROYECTO DE ELECTRICIAD REDACTADO POR NASEI INGENIERIA)
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1.- DATOS IDENTIFICATIVOS.

Los datos principales de identificacion de la presente instalacion son:
1.1.- Datos de la instalacion.

Tipo de instalacion: Instalacion de climatizacion para centro de dia.

Emplazamiento: C/. Zabalgain, n°3
Cddigo postal: 31180 Poblacion Zizur Mayor (Navarra)

1.2.- Titulares de la instalacion.

Titular: AYUNTAMIENTO DE ZIZUR
Direccion: Parque Erreniega s/n, Planta baja.
Cddigo postal: 31180 Poblacion: Zizur Mayor (Navarra)
CIF/NIF: P3190700I

2.- ANTECEDENTES.

El ayuntamiento de Zizur Mayor, con domicilio en el parque Erreniega s/n., Planta Baja, del
término municipal de Zizur Mayor (NAVARRA), CIF P3190700I, como propiedad, desea
realizar la reforma de los locales dedicados a centro de jubilados existentes, ubicado en la C/.
Zabalgain, n°3 de Zizur Mayor.

Por ello es preciso redactar el correspondiente proyecto de acuerdo con las especificaciones
del Reglamento de Instalaciones Térmicas en Edificios, segun el Real decreto 1027/2007.

3.- OBJETO.

La presente memoria tiene por objeto describir las caracteristicas técnicas y dimensionales
de la citada instalacion a fin de que pueda ser realizada por instalador autorizado y servir de
base a la legalizacion de la misma.

4.- LEGISLACION APLICABLE.

Para la redaccion del presente documento se ha tenido en cuenta la Normativa y
Reglamentacion vigente que afecta de un modo u otro a la instalacion que se pretende.
Destacamos, de entre toda ella, la siguiente:

Real Decreto 314 /2006 de 17 de marzo de 1006, por el que se aprueba el Codigo Técnico de
la edificacion.

Documento Basico DB-HE: Ahorro de energia.

Documento Basico DB-SI:  Seguridad en caso de incendio.
Documento Basico DB-HR: Proteccion contra el ruido
Documento Basico DB-HS: Salubridad.

Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE), segun Real Decreto 1027/2007
de 20 de julio, e Instrucciones Técnicas Complementarias (ITE).
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Reglamento de recipientes a presion segun Orden del Ministerio de Industria y energia de
fecha 31 de Marzo de 1966 e Instrucciones Técnicas Complementarias.

Real Decreto 865/2003 de 4 de julio de 2003 por el que se establecen los criterios higiénicos-
sanitarios para la prevencion y control de la legionelosis.

Reglamento Electrotécnico para Baja Tension, segun Decreto 842/2002 del Ministerio de
Industria, e Instrucciones Complementarias.

El hecho de que otra Normativa o Reglamentacién vigente no figure en la relacién anterior, no
presupone su incumplimiento.

5.- DESCRIPCION DEL EDIFICIO.

La reforma comprendo unicamente los locales que forman en el centro de jubilados. Se
reformaran los locales situados en la planta baja y primera, sin alterar los pisos superiores u
otras partes del edificio.

Tipo de actuacion: Reforma.

5.1.- Caracteristicas constructivas.

La nueva instalacién de produccion se realizara en la planta baja, en el local de instalaciones.
No procede realizar una descripcion detallada de las caracteristicas constructivas del edificio
completo, ya que no son objeto del presente proyecto y se describe en el proyecto
arquitectonico.

5.2.- Actividad.

La actividad a la que se dedican los locales es de club de jubilados (oficinas).

6.- DESCRIPCION GENERAL DE LA INSTALACION.

El nuevo sistema de generacién de calor y frio estara formado por dos unidades de aerotermia
de potencia en calor hasta 12.31Kw y potencia en frio hasta 18,25kW cada una, para el
conjunto de locales del club de jubilados.

El sistema de distribucion de energia se realizara mediante tuberias por el suelo de los locales,
segun los planos y esquemas del presente proyecto.

Producira agua caliente y fria para la instalacion de climatizacion (suelo radiante), y a través
de un acumulador para la produccién de agua caliente sanitaria.

Para el bar, se ha optado por una bomba de calor 3x1 de potencia en calor hasta 6,8Kw y| °

potencia en frio hasta 5,2 kW

En el local de pelugueria se ha optado por un sistema similar al del bar, con una bomba de
calor 2x1 de potencia en calor hasta 4,2 Kw y potencia en frio hasta 4,0 kW

Los tres recintos contaran con recuperadores de calor para ventilar los diferentes locales,
siendo los del bar y la peluqueria independientes de los del club de jubilados.
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Todas las tuberias de distribucion estaran aisladas con el fin de evitar pérdidas calorificas.

7.- JUSTIFICACION DB-HE-0, LIMITACION DEL CONSUMO ENERGETICO.

El consumo energético de los edificios se limita en funcion de la zona climatica de su localidad
de ubicacion y del uso previsto.

El consumo energético de energia primaria no renovable de los locales no debe superar el
valor limite Cep,lim obtenido mediante la siguiente expresion:

Cep,lim = Cep,base + Fep,sup / S
donde,
Cep,lim es el valor limite del consumo energético de energia primaria no renovable para los

servicios de calefaccion, refrigeracion y ACS, expresada en kW-h/m2-afio, considerada la
superficie Uutil de los espacios habitables

Cep,base es el valor base del consumo energético de energia primaria no renovable,
dependiente de la zona climatica de invierno correspondiente a la ubicacion del edificio, que
toma los valores de la tabla 2.1

Fep,sup es el factor corrector por superficie del consumo energético de energia primaria no
renovable, que toma los valores de la tabla 2.1.

S es la superficie util de los espacios habitables del edificio, o la parte ampliada, en m2.

En nuestro caso los valores obtenidos vienen definidos en el documento de verificacion de
requisitos de CTE HEO obtenidos de la aplicacion de la herramienta unificada Lider-Calener
(HULC) y que se adjunta al final de la presente memoria.

e Consumo energético anual por superficie util de energia primaria no renovable.
Cep,nren = 47.60 kWh/m?-ano < Cep,nren,lim =20 + 8:Cr = 49.09 kWh/m?2-afio «
donde:

Cep.nren:  Valor calculado del consumo de energia primaria no renovable, kWh/m?-afio.
Cep,nren,im: Valor limite del consumo de energia primaria no renovable (tabla 3.1.a, CTE DB HE 0), kWh/m*afio.

¢ Consumo energético anual por superficie util de energia primaria total.
Cepitot = 77.64 KWh/m?-afio < Cep,totim = 130 + 9-Cri = 162.73 KWh/m?-afio /
donde:

Ceptot:  Valor calculado del consumo de energia primaria total, kWh/m?-afio.
Cep,totim: V